STANOVY BYTOVEHO DRUZSTVA

Cast 1.
Zakladni ustanoveni

CL 1
Bytové druzstvo pfijalo nazev firmy ,,Bytové druzstvo Poznanska 437 — 439“ a ma sidlo v Praze 8 — Bohnice, ul.
Poznarnska 438 (dale jen ,,druzstvo®).

ClL2
Druzstvo je druzstvem fyzickych osob — drzitelt ¢lenskych podilt s pravem ndjmu k bytovym jednotkdm situovanym
v domech &. p. 437, 438 a 439, ev. vlastnikti téchto bytovych jednotek. Je pravnickou osobou, vystupuje v pravnich
vztazich svym jménem a nese odpoveédnost z téchto vztahdl vyplyvajici. Druzstvo se zakladd zejména za ucelem koupé
domt €. p. 437, 438 a 439 s pozemky 827/39, 827/40, 827/41 v katastralnim tuzemi Bohnice v Praze 8 do vlastnictvi
druzstva a nasledného plnéni vSech prav a povinnosti vyplyvajicich z vlastnictvi téchto nemovitosti. Za poruseni svych
zévazkii ruéi celym svym majetkem. Clenové druZstva neruéi za zavazky druzstva. DruZstvo se zfizuje na dobu neuréitou.

CL3
Piedmét ¢innosti druzstva

Predmétem Cinnosti druzstva je vyluéné zajiStovani spravy, provozu a oprav bytt, nebytovych prostor a spolecnych ¢asti
domd, které jsou ve vlastnictvi druzstva a hospodafeni s bytovymi a nebytovymi prostory v domech, v¢etné poskytovani
zakladnich sluzeb spojenych s bydlenim. Druzstvo nesmi podnikat jinym zptisobem, neZz je vymezeno timto ustanovenim.

Cast IT
Vznik a zanik ¢lenstvi

Cl 4
Vznik ¢lenstvi

1. Clenstvi v druzstvu vznika po splnéni podminek danych zikonem a témito stanovami:
a) pfi zaloZeni druzstva dnem vzniku druZstva,
b) dnem rozhodnuti pfislusného organu druzstva o pfijeti za ¢lena nebo pozdéjsim dnem uvedenym v tomto
rozhodnuti,
¢) dnem vzniku ndjmu druzstevniho bytu na zakladé¢ dohody o vyméné druzstevniho bytu mezi druzstvem na
strané jedné a ndjemniky na strané druhé,
d) prechodem nebo pievodem druzstevniho podilu.

2. Za ¢lena druzstva miize byt piijata zletila fyzicka osoba s trvalym pobytem na tzemi CR kterd ma, nebo na zakladé

dohody ziskd ndjemni vztah k bytu v objektu, jehoz je druzstvo vlastnikem. Nezletila fyzickd osoba se muze stat

Clenem druzstva z divodu dédéni a prevodu Clenskych prav a povinnosti se souhlasem opatrovnického soudu.

Podminkou vzniku ¢lenstvi je podani ¢lenské prihlasky. Prihlaska uchazece o clenstvi i rozhodnuti druzstva o pfijeti

musi mit pisemnou formu a vzdy obsahuji firmu druzstva, jméno a bydlisté uchazece o Clenstvi a vymezeni jeho

druzstevniho podilu. Druzstvo rozhodne o zadosti do 40 dnit od podani ptihlasky.

Clenstvi pravnické osoby je v souladu s ustanovenim § 735 odst. 1 zak. &. 90/2012 Sb., vylou¢eno.

4. Podminkou vzniku nového ¢lenstvi v bytovém druzZstvu je prevzeti nebo splnéni vkladové povinnosti k dal§imu
Clenskému vkladu, jejiz vySe nebo zpusob jejiho uréeni, véetné splaceni, bude upraven ¢lenskou schizi; v takovém
pripadé se uzavie smlouva podle § 572 odst. 2 zak. ¢. 90/2012 Sb., s uchazecem o ¢lenstvi. Pravy a povinnostmi ¢lena
bytového druzstva plynoucimi z €lenstvi v tomto druzstvu jsou také pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho
bytu za podminek urenych stanovami a prava a povinnosti z této smlouvy vznikla.

W

CLS
Ptevod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu

1. Pfevoditelnost druzstevniho podilu ¢lena bytového druzstva nelze omezit ani vyloucit, pokud mé byt nabyvatelem
osoba, ktera spliiuje podminky stanov pro pfijeti za ¢lena bytového druzstva.

2. Pfevodem druzstevniho podilu, s nimz byl spojen najem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu, dochézi k pfevodu ndjmu druzstevniho bytu, anebo pfevodu prava na uzavieni smlouvy o najmu
druzstevniho bytu véetn¢ vSech prav a povinnosti s tim spojenych, a to véetné vSech dluhil pfevodce viici bytovému
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druzstvu a dluhti bytového druzstva vici prevodci, které souviseji s uzivanim druzstevniho bytu pfevodcem, anebo s
pravem na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu za podminek uréenych stanovami.

3. Za ptrevod druzstevniho podilu uhradi novy ¢len druzstva administrativni poplatek ve vysi 8 000,-K¢, nestanovi-li
¢lenska schtize jinak.

CL 6
Prechod druzstevniho podilu v bytovém druzstvu

1. Na dédice druzstevniho podilu pfechdzi nijem druzstevniho bytu nebo pravo na uzavieni smlouvy o najmu, véetné
prav a povinnosti s tim spojenych.

2. Druzstevni podil, ktery byl ve spole¢ném jméni manzeld, pfechazi na pozustalého manzela; k tomu se ptihlédne pfi
vyporadani dédictvi.

CL7
Spoluvlastnictvi druzstevniho podilu

1. Je vylouceno, aby druzstevni podil byl ve spoluvlastnictvi.

—

ClL 8
Spole¢né ¢lenstvi manzell

Spole¢né Clenstvi manzeld v bytovém druzstvu vznika, jestlize je druzstevni podil soucasti spolecného jméni manzeli.

2. Spolecné clenstvi manzelii zanika vypofddanim spole¢ného jméni manzelt nebo marnym uplynutim lhity pro jeho
vyporadani podle obcanského zakoniku.

3. Rozhodnuti o vylouceni spolecnych ¢lend zdruzstva se samostatné dorucuje kazdému z manzeli. Kazdy ze
spole¢nych ¢lenti ma pravo proti rozhodnuti vznést namitky i bez ohledu na vili druhého z manzeld.

CL.9
Zakladni prava a povinnosti ¢lena i bytového druzstva

1. Clen druzstva ma pravo:

a)
b)

c)
d)

e)
f)

2)
h)

Ucastnit se na jednani a rozhodovani ¢lenské schize,

volit a byt volen do organu druzstva, ma-li plnou zptisobilost k pravnim ukonim,

ucastnit se veskeré druzstevni ¢innosti a pozivat vyhod, které druzstvo svym ¢lentim poskytuje,

na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu s druzstvem zastoupenym predstavenstvem jako organem
druzstva na zakladé vzniku ¢lenstvi podle ¢l. 4 odst. 1, 2 a 3 stanov,

na ro¢ni zu¢tovani poplatkt za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim bytu,

pouzit splaceny clensky podil na tthradu pifevodu pronajatého druzstevniho bytu do osobniho vlastnictvi na
zakladeé ¢l. 2 odst. 1 stanov,

predkladat navrhy na zlepSeni Cinnosti druzstva, obracet se s pripominkami a stiznostmi, tykajicimi se
¢innosti druzstva na ptislu$né organy druzstva a byt o jejich vyfizeni informovan,

kazdy clen je opravnén domahat se za druzstvo nahrady ujmy proti ¢lenovi organu druzstva nebo splnéni
jejich pfipadné povinnosti plynouci z dohody o vypotfddani z poruseni péce radného hospodaie obchodni
korporaci.

2. Clen druZstva je povinen zejména:

a)
b)

c)
d)

dodrzovat stanovy a fidit se rozhodnutim organu druzstva,

platit presné a vcas uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu anebo zalohy za né schvalené ¢lenskou
schiizi,

ve stanovené lhuté uhradit ¢lenské vklady,

chranit druzstevni majetek, pfedpisy o pozarni ochrané a fadné uzivat plnéni poskytovana s uzivanim bytu. V
pfipadé, Ze ¢len druzstva nebo pfislusnik jeho domacnosti (ev. navstévnik nebo podnajemnik) zpisobi
druzstvu skodu, kterd nebude pln¢ uhrazena z pojistného plnéni, je ¢len povinen uhradit rozdil do skute¢né
vyse skody,

umoznit povéfenym zastupcim druzstva po piedchozim ozndmeni zjisténi technického stavu bytu, spole¢ného
oznamovat druzstvu nejpozde€ji do 30 kalendainich dni zmény tykajici se Clena a osob pobyvajicich v byte,
které jsou podstatné pro vedeni Clenské a bytové evidence a rozictovani zaloh a poplatkli za plnéni
poskytovana s uzivanim domu a bytu,

hradit ¢lenské prispévky na ¢innost druzstva ve vysi stanovené ¢lenskou schizi,

prispivat na uhradu ztraty druzstva za kalendafni rok na zakladé rozhodnuti Clenské schlize az do vyse
dvojnasobku zakladniho ¢lenského vkladu,

¢len druzstva je povinen pisemné pozadat piedstavenstvo druzstva o souhlas s provedenim stavebnich praci
(napt. demolice apod.) a stavebnich tGprav v byté, véetné uprav zasahujicich do spole¢nych rozvodi instalaci
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(vodovod, kanalizace a elektroinstalace). Toto plati i pfi vyméné stavebnich materialt (staré za nové) v byte.
K 7adosti o souhlas pfipoji projektovou dokumentaci stavebnich praci a tiprav. Clen druZstva je povinen
vyckat pfed zahdjenim praci na udéleni pisemného souhlasu pfedstavenstva se stavebnimi pracemi a
stavebnimi upravami dle pfedlozené projektové dokumentace. Pfed udélenim souhlasu predstavenstva nesmi
byt provedeny ani demoli¢ni, ani jiné pfipravné prace. V piipadé€, ze se jednd o stavebni prace nebo stavebni
upravy, vyzadujici souhlas stavebniho tifadu, je ¢len druzstva povinen si pfedmétny souhlas zajistit jesté pred
zahajenim piipravnych, demoli¢nich a stavebnich praci. Po provedeni praci musi ¢len druzstva piedlozit na
vyzadani predstavenstvu revizni zpravy od novych rozvodi instalaci,

j)  uhradit dalsi ¢lensky vklad v souladu s pism. b) v pfipadech neptedvidatelnych havarii nebo nezbytnych oprav
domi ¢p. 437, 438 a 439, které nelze pokryt z prostiedkd ve fondech druzstva, jehoz vyse a termin splaceni
budou vymezeny usnesenim ¢lenské schtize schvalenym kvalifikovanou vétSinou,

k) uhradit dalsi ¢lensky vklad v pfipadech nepfedvidatelnych havarii nebo nezbytnych oprav domi ¢p. 437, 438
a 439, které nelze pokryt z prosttedkll ve fondech druzstva, jehoz vyse a termin splaceni budou vymezeny
usnesenim ¢lenské schlize schvalenym kvalifikovanou vétsinou.

Bytové druzstvo ma prava a povinnosti stanovené zakonem a témito stanovami, pfi¢emz podle povahy véci pravim
¢lenti odpovidaji povinnosti bytového druzstva a povinnostem ¢lend odpovidaji prava bytového druzstva.

Bytové druzstvo je povinno umoznit uplatiiovani zakladnich prav ¢lena podle odstavce 1 a uplatiovat ve své ¢innosti
dodrzovani a plnéni zakladnich povinnosti ¢lena.

CL 10
Majetkova ucast ¢lena v druzstvu

Kazdy ¢len se podili na zakladnim kapitalu druzstva zékladnim ¢lenskym vkladem. Zakladni ¢lensky vklad je jednotny
a ¢ini 11 000.- K¢ na jednu bytovou jednotku a bude splacen do péti pracovnich od pfevzeti oznameni o rozhodnuti
¢lenské schlize o prijeti ¢lena druZstva.

Clen se podili na zédkladnim kapitalu jednim nebo vice dalimi ¢lenskymi vklady Vyse dalsich ¢lenskych vkladi miize
byt pro jednotlivé ¢leny rizna.

Clensky vklad je tvofen souétem zékladniho ¢lenského vkladu a viech dalsich &lenskych vkladi.

V piipadé pfijeti nového Clena za trvani bytového druzstva ur¢i zptisob a lhitu splaceni zakladniho ¢lenské vkladu a
dalsiho ¢lenského vkladu ¢lenska schiize bytového druzstva.

CL 11
Seznam ¢lenu

Druzstvo vede seznam ¢lend. Do seznamu ¢lent se zapisuji:

a) jméno a datum narozeni, bydlisté, pfipadné také jina ¢lenem urcend adresa pro dorucovani,

b) den a zplsob vzniku a zaniku ¢lenstvi v druzstvu,

c) vySe ¢lenského vkladu a rozsah splnéni vkladové povinnosti k clenskému vkladu.
Clen oznami a dolozi druzstvu kazdou zménu udaji evidovanych v seznamu &lend bez zbyteéného odkladu poté, co
tato skuteCnost nastala. Pfedstavenstvo provede zapis zapisované skutecnosti bez zbytecného odkladu poté, co mu byla
zmeéna prokazana.
Clen ma pravo do seznamu &lenti nahlizet a zadat bezplatné vydani potvrzeni o svém &lenstvi a obsahu svého zéapisu v
seznamu ¢lend. Clen, ktery pozaduje vydani tohoto potvrzeni &astéji neZ jedenkrat za rok, uhradi druzstvu odtivodnéné
naklady s tim spojené.
Udaje zapsané v seznamu ¢lentl mize druZstvo pouzivat pouze pro své potieby ve vztahu ke Glentim druzstva. Za
jinym ucelem mohou byt tyto tidaje pouzity jen se souhlasem ¢lent, kterych se tykaji, respektive vyzaduje-li
kompetentni organ v ramci své pravomoci soucinnost druzstva.

CL 12
Zanik Clenstvi

Clenstvi v druzstvu zanika:

a) dohodou,

b) vystoupenim Clena,

¢) vylou€enim Clena,

d) prevodem druzstevniho podilu,

e) prechodem druzstevniho podilu,

f) smrti ¢lena druzstva,

g) prohlasenim konkursu na majetek ¢lena,

h) zamitnutim insolven¢niho navrhu pro nedostatek majetku ¢lena,

i) dorucenim vyrozumeéni o neuspé$né opakované drazbé v fizeni o vykonu rozhodnuti nebo v exekuci nebo,
nejsou-li Clenskd prava a povinnosti pfevoditelné, pravomocnym nafizenim vykonu rozhodnuti postizenim
¢lenskych prav a povinnosti, nebo pravni moci exekuéniho piikazu k postiZeni ¢lenskych prav a povinnosti po
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uplynuti lThiity uvedené ve vyzvé ke splnéni vymahané povinnosti podle zvlastniho pravniho piedpisu a, byl-li
v této lhut¢ podan navrh na zastaveni exekuce, po pravni moci rozhodnuti o tomto névrhu,
j)  zanikem druzstva bez pravniho nastupce

CL 13
Dohoda o ukon¢eni ¢lenstvi

Dohodu o ukonéeni ¢lenstvi uzaviraji druzstvo a ¢len pisemné. Clenstvi konéi sjednanym dnem. Jedno vyhotoveni dohody
o ukonceni ¢lenstvi vyda druzstvo ¢lenovi.

Cl. 14
Vystoupeni ¢lena

Clen druzstva muze z druzstva vystoupit. Clenstvi zanikd uplynutim doby 3 mésicti. Tato doba zafind prvnim dnem
kalendainiho mésice nésledujiciho po doruceni pisemného oznameni ¢lena o vystoupeni z druzstva piedstavenstvu.

CL 15
Umrti ¢lena

Zemfe-li ¢len druzstva a nejde-li o spolecné Cclenstvi manzell, pfechazi dnem jeho smrti Clenstvi v druzstvu
na dédice, kterému ptipadl druzstevni podil. S pfechodem ¢lenstvi na dédice prechazi i ndjem druzstevniho bytu, poptipadé
pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu. Nepfeslo-li ¢lenstvi na dédice, zanika smrti ¢lena.

Cl. 16
Vylouceni ¢lena

1. Clenska schiize mize vylouéi ¢lena z druzstva, jestlize ve stanovené lhiité neuhradil dalsi ¢lensky vklad v souladu
s témito stanovami, pokud nebude uhrazen jinak.

2. Clenska schiize miize rozhodnout o vylouéeni &lena jestlize:

a) zavaznym zpusobem nebo opétovné a pies pisemnou vystrahu poruSuje své Clenské povinnosti uréené
zakonem a stanovami a prestal spliiovat podminky pro ¢lenstvi; ve vystraze se uvede divod jejiho udéleni
aclen se upozorni na moznost vylouCeni a vyzve se, aby s porusovanim clenskych povinnosti pfestal
anasledky poruseni clenskych povinnosti odstranil; k tomu se ¢lenovi vzdy poskytne piimétena lhtta,
nejméné vsak 30 dnu,

b) byl pravomocné odsouzen pro imyslny trestny ¢in spachany proti druzstvu,

¢) je bez vazného divodu v prodleni s povinnymi platbami schvalenymi ¢lenskou schtizi po dobu 3 mésici a
odklad (pozadal-li o n€j) nebyl schvalen.

3. O vylouc€eni, které¢ musi byt ¢lenu pisemné oznameno, rozhoduje ¢lenska schiize. Rozhodnuti o vylouceni musi
obsahovat diivod vylouceni tak, Ze je vécné uveden a popsan divod vylouceni, tj. jakym jedndnim se ¢len poruseni
Clenskych povinnosti dopustil, spolu s odkazem na pfislusné ustanoveni zdkona nebo stanov, které ¢len porusil.
V rozhodnuti o vylouceni nelze ménit diivod vylouceni uvedeny v pisemné vystraze. Rozhodnuti o vylouceni musi
soucasné¢ obsahovat pouceni vylu¢ovaného ¢élena o jeho pravu podat ve lhuté 3 (tfi) mésict ode dne doruceni
rozhodnuti navrh soudu na prohlaseni rozhodnuti o vylouceni za neplatné, jinak toto pravo zanika. Rozhodnuti o
vylou€eni ¢lena se ¢lenovi doru¢i doporu¢enym dopisem do vlastnich rukou na adresu ¢lena uvedenou v seznamu
¢lend.

CL. 17
Vyportadaci podil ¢lena bytového druzstva

1. Vyporadaci podil ¢ini ¢astka vyjadfujici rozsah splnéné vkladové povinnosti ¢lena v bytovém druzstvu, tj. Ze
vyporadaci podil je roven vysi splnéného ¢lenského vkladu.

2. Vyporadaci podil se vyplaci v penézich.

3. Vypotadaci podil ¢lena, ktery byl ndjemcem druzstevniho bytu a tento nevyklidil, je splatny uplynutim 3 mésic ode
dne vyklizeni druzstevniho bytu, jehoz byl byvaly ¢len ndjemcem.

4. U nebydliciho ¢€lena je vypotadaci podil splatny uplynutim 3 mésict poté, kdy byla nebo mohla byt zjisténa jeho vyse.

5. Byl-li ¢len z bytového druzstva vyloucen, pocita se lhtita podle odstavce 1 az ode dne marného uplynuti lhity pro
podani navrhu na prohlaseni neplatnosti vylouceni nebo ode dne, v némz nabylo prdvni moci rozhodnuti soudu, kterym
bylo fizeni ve véci urceni neplatnosti rozhodnuti o vylouceni skonceno.

6. Pfi vyplaté vypotadaciho podilu zapocte druzstvo své splatné pohledavky viici byvalému Elenovi.
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Cast ITI
Organy druzstva

Cl. 18

1. Organy druzstva jsou:
a) Clenska schiize, kterd je nejvyssim organem druzstva;
b) predstavenstvo druzstva, které tvoii 5 ¢lent;
¢) kontrolni komise, kterou tvoii 3 ¢lenové.
2.  Funk¢ni obdobi volenych organt druzstva ¢ini v obdobi po zalozeni druzstva dva roky, po ukonceni tohoto volebniho
obdobi pét let. Své funkce vykonavaji tyto organy az do zvoleni novych orgéni.
3. Kazdému ¢lenu predstavenstva a kontrolni komise nalezi jeden hlas. Hlasovani v piedstavenstvu a kontrolni komisi 1ze
uskute¢nit v odivodnénych ptipadech pisemné nebo pomoci prostiedkt sdélovaci techniky. Takovy zpisob hlasovani
1ze uskutecnit, jestlize s nim projevi souhlas vsichni ¢lenové organu.

- CL19
Clenska schiize

Clenska schiize je nejvy$sim organem druZstva.
Do puisobnosti ¢lenské schiize patfi:
a) prijimat a ménit stanovy druZstva,
b) volit a odvolavat ¢leny predstavenstva druzstva a ¢leny kontrolni komise,
¢) schvalovat fadnou ucetni zavérku, mezitimni ucetni zavérku, konsolidovanou tcéetni zavérku a mimotfadnou
ucetni zavérku,
d) rozhodovat o rozdé€leni a uziti zisku a o zpisobu thrady ztrat, schvalovat statuty fondd,
e) rozhodovat o vysi a zmén€ vysSe zapisovaného zékladniho kapitalu,
f) rozhodovat o splynuti, slouceni, rozdé€leni a o jiném zruSeni druzstva nebo o zméné jeho pravni formy,
g) schvalovat vysi poplatki na ¢innost druzstva a provoz domu jakoz i sankce za jejich neplnéni,
h) schvalovat vysi ptispévki do fondu oprav,
i) schvalovat navrhy na udéleni odmény i mimofadné odmény ¢leniim pfedstavenstva a kontrolni komise,
j) rozhodovat o otazkach spojenych s ¢lenstvim v druZstvu, najmem druzstevniho bytu a nebytovych prostor,
pokud nejsou upraveny stanovami,
k) rozhodovat o odvolani proti vylouceni z druzstva, ptipadné o odvolanich proti rozhodnutim piedstavenstva,
1) jmenovat a odvolavat likvidatora a rozhodovat o likvidaénim zustatku,
m) schvalovat platby za¢tu druzstva nebo v hotovosti z pokladny a finanénich zavazku, jejichz objem je
jednorazove vyssi nez 300 000,- K¢,
n) rozhodovat o dalSich otazkach, které si vyhradi.

Cl1. 20

1. Jednani ¢lenské schiize svolava svolavatel podle potieby, nejméné vSak jednou za rok pisemnou pozvankou vyvésenou
na nasténce (informacni desce druzstva) pii vstupu do domu a soucasné zaslanou ¢lentim druzstva na adresu uvedenou v
seznamu ¢lend, a to nejméné 15 (patnact) dnti pfede dnem konani ¢lenské schiize. Toto zaslani miiZze byt nahrazeno u
Clent, jejichz adresa v seznamu ¢lenil je totoznd s adresou domid ve vlastnictvi bytového druzstva, vhozenim do
postovni schranky clena druzstva v domé. U nebydlicich ¢lend bude pozvanka zaslana obyCejnym dopisem na
korespondenc¢ni adresu uvedenou v seznamu ¢lent druzstva, kterou je nebydlici ¢len povinen druzstvu sdélit.

Se souhlasem ¢lena mu miize byt pozvanka zasilana pouze elektronicky na adresu uvedenou v seznamu ¢lenti. Souhlas
lze dat jakymkoliv zptisobem, z néhoz plyne tato vile ¢lena.

2. Clenska schiize, na které se méa projednat fadnd ucetni zavérka, se musi konat nejpozdgji do 6 mésicti po skondeni
ucetniho obdobi, za které je fadna ucetni zaverka sestavena.

3. Pozvanka obsahuje alesponi:

a) firmu a sidlo druzstva,

b) misto a dobu zah4jeni ¢lenské schiize; misto a doba zahdjeni ¢lenské schiize se ur¢i tak, aby co nejméné
omezovaly moznost ¢lena se ji zucCastnit,

¢) oznaceni, zda se svolava ¢lenska schlize nebo nahradni ¢lenska schiize,

d) program clenské schuize,

e) misto, kde se ¢len mize seznamit s podklady k jednotlivym zalezitostem programu ¢élenské schiize, pokud
nejsou prilozeny k pozvance.

4. Clenska schiize je usnaenischopna, je-li pfitomna vétsina ¢lenti druzstva, nevyzaduje-li zakon vyssi podet p¥itomnych
Clent.

5. Neni-li ¢lenska schiize schopna se usnaset, svola ten, kdo svolal pivodné svolanou ¢lenskou schiizi, je-li to stale
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potfebné, bez zbytecného odkladu, nahradni Clenskou schiizi se stejnym programem, a to stejnym zptisobem jako
ptvodné svolanou ¢lenskou schlizi a samostatnou pozvankou. Néhradni clenska schlize je schopna se usnaset bez
ohledu na pocet pfitomnych ¢lent, ledaze stanovy urci néco jiného.

Zalezitosti, které nebyly zafazeny do navrhovaného programu tadné ¢lenské schiize, 1ze na ndhradni ¢lenské schuzi
rozhodnout jen tehdy, jsou-li pfitomni a projevi-li s tim souhlas vSichni ¢lenové druzstva.

Cl. 21
Rozhodovani per rollam

Predstavenstvo nebo osoba opravnéna ke svolani Clenské schiize zasle vSem ¢leniim névrh rozhodnuti.
Néavrh rozhodnuti obsahuje:

a) text navrhovaného rozhodnuti a jeho odiivodnéni,

b) 1httu pro doruceni vyjadieni ¢lena, neni-li urCena plati lhita 15 dnti; pro zacatek jejiho béhu je rozhodné

doruceni navrhu ¢lenovi,

¢) podklady potiebné pro pfijeti rozhodnuti,

d) dalsi tdaje, urci-li tak stanovy.
Nedoruci-li ¢len ve stanovené lhtité druzstvu souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem nesouhlasi. Vyzaduje-li
zakon, aby rozhodnuti ¢lenské schiize bylo osvédceno vefejnou listinou, ma vyjadieni ¢lena formu vefejné listiny, ve
které se uvede i obsah navrhu rozhodnuti ¢lenské schiize, kterého se vyjadieni tyka.
Rozhodna vétsina. Tvofi ji nadpoloviéni vétSina vSech €lentl druzstva z celkového poctu hlasd vsech Clenti druzstva.
Vysledek rozhodovani, véetné dne jeho pfijeti, ozndmi osoba opravnéna jednani svolat vSem Clentim bez zbyte¢ného
odkladu ode dne jeho pfijeti.

ClL 22
Pravidla rozhodovani ¢lenské schiize

Pii hlasovani méa kazdy ¢len jeden hlas. ManZelé maji rovnéz jeden hlas. Clen druZstva miize pisemné zmocnit jinou
osobu, aby jej na schlizi zastupovala.

Jestlize ma byt prijato usneseni ¢lenské schiize o nekteré ze zalezitosti uvedenych v § 650 odst. 2 zadkona o obchodnich
korporacich, je ¢lenska schlize schopna se usnaset, pokud jsou ptitomny alespoii dvé tfetiny vSech ¢lend, a usneseni
musi byt pfijato alespont dvéma tfetinami piitomnych ¢lenti.

Provedenim jednotlivych ukolid uloZenych usnesenim povéii ¢lenska schize piedstavenstvo, event. Jednoho nebo
nékolik ¢lent druzstva.

Neptipustna je kazda zména programu c¢lenské schiize, ktera by byla obchazenim povinnosti informovat ¢leny
druzstva o poradu clenské schtlize, tj. vnesla by do programu ¢lenské schiize rozhodovani o otazce, o jejimz
projednavani na ¢lenské schiizi nebyli ¢lenové fadné predem informovani a ktera mize zasahnout do jejich ¢lenskych
prav ¢i povinnosti.

CL 23
Predstavenstvo druzstva

Predstavenstvo je vykonnym a statutarnim organem druzstva opravnénym jednat jménem druZstva ve vSech vécech,
pokud nejsou vyhrazeny jinym organtim druzstva. Zabezpecuje a kontroluje plnéni usneseni ¢lenské schiize.
Predstavenstvo fidi ¢innost druzstva a rozhoduje ve vSech vécech, které nejsou ze zdkona nebo téchto stanov
vyhrazeny ¢lenské schtizi nebo jinym organtim.
Zejména:
a) svolava Clenské schiize druzstva, zabezpecuje rozhodnuti ¢lenské schiize o hlavnich smérech ¢innosti druzstva
v souladu se schvalenou koncepci,
b) predklada rocni ucetni uzavérku, navrhuje zplsob rozdéleni a uziti zisku, popt. uhrady ztraty a predklada ji
¢lenské schuizi ke schvaleni,
c) sestavuje hospodaiskou rozvahu druzstva na pfisti rok a predklada ji ¢lenské schiizi ke schvaleni pfitomnym
¢lendm;
d) rozhoduje samostatné o jednorazovych pouzitich finanénich prostfedkd do vyse 300 000,- K¢,
e) v pfipad¢ havarie je pfedstavenstvo opravnéno rozhodnout samostatné o jednordzovém pouziti financnich
prostiedki ve vysi, potiebné pro odstranéni havarie a pro zajisténi toho, aby nadale nedoslo k ohrozeni zdravi
a zivota osob a poskozeni majetku druzstva,
f) v zavaznych pfipadech je opravnéno pozastavit usneseni Clenské schiize, pokud je v rozporu s obecné
z&vaznymi pravnimi pfedpisy. V takovém pripad¢ musi svolat ¢lenskou schiizi do jednoho mésice.
Cleny piedstavenstva voli ¢lenska schiize z ¢lenti druzstva. Volba se provadi vefejnym hlasovanim, pokud &lenska
schiize nerozhodne o jiném zptsobu volby.
Jménem predstavenstva jedna predseda a v dobé jeho nepfitomnosti mistopiedseda. Pravni tikkony, jez jsou pfedepsany
v pisemné formé, podepisuje jménem predstavenstva piedseda (mistoptedseda) spolu s jednim ¢lenem piedstavenstva.
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Ostatni ¢lenové predstavenstva mohou Cinit pravni ikony a zavazovat jimi druzstvo v ostatnich pfipadech nutnych ke
splnéni ulozeného tkolu, nebo je-li to v hospodaiském styku obvyklé.

5. Jménem piedstavenstva jedna pfedseda a v dob¢ jeho nepfitomnosti mistoptedseda. Pravni ukony, jez jsou piedepsany
v pisemné formé, podepisuje jménem predstavenstva piedseda (mistoptedseda) spolu s jednim ¢lenem piedstavenstva.
Ostatni ¢lenové piedstavenstva mohou €init pravni tkony a zavazovat jimi druzstvo v ostatnich pfipadech nutnych ke
splnéni ulozeného tkolu, nebo je-li to v hospodatském styku obvyklé.

6. Predstavenstvo se schazi podle potieby, nejméné vSak jednou za tii mésice. Predstavenstvo svolava predseda, v jeho
dlouhodobé nepfitomnosti mistopifedseda bud’ osobné, telefonicky nebo e-mailem. Musi se vzdy sejit do 10 dnii od
doruceni podnétu kontrolni komise, jestlize na zaklad¢ jeji vyzvy nedoslo k odstranéni nedostatkd.

7. Zpusob prace predstavenstva urcuje, fidi a clenské schiizi za ni odpovida predseda druzstva.

8. Clenové predstavenstva nesméji byt podnikateli ve stejném ¢ obdobném piedmétu ¢innosti ani ¢leny statutarnich i
dozorc¢ich organti pravnickych osob se stejnym ¢i obdobnym pfedmétem cCinnosti. VyZzaduje-li to zajem druzstva,
muze ¢lenska schiize z tohoto ustanoveni povolit vyjimku.

9. Pfedstavenstvo mize pozadat Kontrolni komisi o spole¢né jednani.

10. Predstavenstvo, jehoZz pocet ¢lent neklesl pod polovinu, miize jmenovat nahradni ¢leny do pfisti clenské schtize.

11. Zékaz konkurence ¢lena ptedstavenstva

a) Clen predstavenstva nesmi podnikat v pfedmétu Cinnosti druzstva, a to ani ve prospéch jinych osob, ani
zprostiedkovavat obchody druzstva pro jiného,

b) Cclen pfedstavenstva nesmi byt ¢lenem statutarniho organu jiné pravnické osoby se shodnym predmétem
¢innosti nebo osoby v obdobném postaveni, ledaze se jedna o koncern, spolecenstvi vlastnikd jednotek nebo
druzstvo, jehoZ ¢leny jsou pouze jina druzstva,

¢) Cclen predstavenstva nesmi byt soucasné ¢lenem kontrolni komise druzstva nebo jinou osobou opravnénou
podle zapisu v obchodnim rejstiiku jednat za druzstvo,

d) usneseni ¢lenské schiize muze urcit dalsi omezeni.

ClL 24
Kontrolni komise

1. Kontrolni komise je kontrolnim organem druzstva, jenz zejména:
a) kontroluje dodrzovani stanov;
b) kontroluje plnéni usneseni ¢lenské schtize;
¢) ma pravo kontrolovat ¢innost pfedsedy, mistopfedsedy a piedstavenstva druzstva;
d) kontroluje a vyjadiuje se k hospodaieni druzstva, ro¢ni ucetni uzavérce a navrhu na rozdeleni zisku nebo
uhrady ztraty druzstva;
e) projednava stiznosti ¢lend druzstva.

2. Je opravnéna pozadovat od ¢lenti druzstva, ¢lend pfedstavenstva, predsedy a mistopfedsedy doklady a informace, jez
povazuje za potiebné z hlediska své ¢innosti.

3. Zpravy o vysledku kontrol a kontrol plnéni ukolti vyplyvajicich z odstranéni zjisténych nedostatki piedklada
kontrolni komise ¢lenské schiizi. Napravna opatieni miize sama navrhovat.

4. Pokud piedstavenstvo nebo predseda druzstva zjisténé nedostatky neodstrani, je kontrolni komise opravnéna svolat

¢lenskou schtizi a pozadat ji o zjednani napravy.

Kontrolni komise zaseda dle potfeby, nejmén¢ vsak jednou za tii mésice. Svolava ji pfedseda bud’ osobné, telefonicky

nebo e-mailem.

Cleny kontrolni komise nemohou byt ¢lenové piedstavenstva.

Cinnost kontrolni komise fidi jeji piedseda.

Clenové kontrolni komise jsou voleni z &lenti druzstva a zvoli si svého piedsedu, poptipadé mistopiedsedu.

Clenové kontrolni komise nesmé&ji byt podnikateli ve stejném ¢ obdobném predmétu ¢innosti ani &leny statutarnich &i

dozorc¢ich organt pravnickych osob se stejnym ¢i obdobnym pfedmétem cCinnosti. VyZaduje-li to zajem druzstva,

muze ¢lenska schiize z tohoto ustanoveni povolit vyjimku.

10. Clen kontrolni komise k tomu povéfeny ma pravo zalastnit se jednani predstavenstva a jakéhokoliv jiného organu
druzstva ziizeného stanovami. Neni-li zddny c¢len kontrolni komise povéfen, ma pravo zicastnit se jednani
predstavenstva nebo jiného organu druzstva ziizeného stanovami jeji pfedseda. O kazdém jednani piedstavenstva
musi pfedstavenstvo kontrolni komisi pfedem informovat.

11. Zékaz konkurence ¢lena kontrolni komise:

a) pro ¢lena kontrolni komise se pouZiji obdobné¢ ustanoveni o zakazu konkurence ¢lena piedstavenstva.
b) clen kontrolni komise nesmi byt soucasné clenem piedstavenstva druzstva nebo jinou osobou opravnénou
podle zapisu v obchodnim rejstiiku jednat za druzstvo.

9]

S

Cl.25
Zapis z jednani organd druzstva

1. O prubéhu jednéni kazdého organu druzstva pofidi ten, kdo jednani orgdnu druzstva svolal, zapis, ktery obsahuje
alespon udaj o datu, mist¢ a programu jednani organu, pfijata usneseni, vysledky hlasovani a namitky clenti.
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Ptilohu zapisu tvoii seznam ¢lenti orgdnu s uvedenim, kdo ze ¢lenti nebyl pfitomen, pozvanka na jednani a dalsi
podklady, které byly pfedlozeny k projednavanym zalezitostem.

Druzstvo je povinno po celou dobu své existence uchovévat zapisy z jedndni nejvyssiho orgdnu i s ptilohami. Pokud je
pfijato usneseni nejvyssiho organu, druzstvo uchovava i vSechny dokumenty souvisejici s takovym rozhodovanim.
V piipad¢ zaniku druzstva musi pravni nastupce nebo likvidator tyto dokumenty uchovavat jest¢ po dobu 10 (slovy:
deseti) let ode dne zaniku druzstva.

Cl.26
Odstoupeni ¢lenti volenych organti nasledujiciho znéni

Clen voleného organu miize ze své funkce odstoupit. Vykon funkce konéi dnem, kdy odstoupeni projednal nebo mél
projednat organ, ktery ho zvolil. Pfislu$ny orgéan je povinen projednat odstoupeni bez zbyteéného odkladu, nejpozdé;ji
vsak na nejbliz§im zasedani poté, co bylo odstoupeni doruc¢eno. Vykon funkce kon¢i nejpozdéji 3 (tfi) meésice od
doruceni odstoupeni.

Jestlize odstupujici ¢len oznami své odstoupeni na zasedani pfislusného organu, kon¢i vykon funkce uplynutim
2 (dvou) mésict po takovém oznameni, neschvali-li pfislusny organ na jeho zadost jiny okamzik zaniku funkce.

Cast IV
Hospodareni druzstva

CL.27
Zakladni kapital

Zakladni kapital tvofi souhrn zédkladnich a dalsich ¢lenskych vklada.
Clenska schiize miize rozhodnout o zvyseni nebo snizeni zékladniho &lenského vkladu podle zakona.

Cl. 28
Dalsi ¢lensky vklad

Zakladajici ¢len druzstva je povinen uhradit druzstvu dalsi ¢lensky vklad, ktery je odvozen z kupni ceny domu
stanovené smlouvou mezi Ufadem Méstské asti Praha 8 a druzstvem. Vyse tohoto vkladu se uréi z jednotkové ceny 1
m?, ktera je definovéna jako podil ceny celkové k celkové vyméte bytovych ploch v domé. Skute¢na hodnota dalsiho
¢lenského vkladu je déna jako soucin podlahové plochy bytu ¢lena druzstva jim uzivanym ndsobené vyse uvedenou
jednotkovou cenou zvétSenou o €astku, kterd odpovidd podilu ceny plochy byti, jejichz najemnici nebudou CEleny
druzstva. Vyse dal$ich ¢lenskych vkladii ¢lent druzstva je zavisld na vysi kupni ceny za bytovou jednotku. Dale bude
umérné k plose byt rozdélena konecna ¢astka dluhli na domé vaznouci v dobé prodeje.

Dalsi ¢lenské vklady jsou splatné v terminu ¢i dle splatkového kalendare schvéaleného ¢lenskou schlizi v navaznosti na
smluvni podminky kupni smlouvy.

V piipadé piijeti nového ¢lena druzstva po jeho zaloZeni stanovi ¢lenska schtize druzstva kvalifikovanou vétsinou 2/3
pritomnych ¢lent vysi dal§iho ¢lenského vkladu tohoto ¢lena. Tento dalsi ¢lensky vklad bude preveden v plné vysi do
Fondu tdrzby a investic.

Cl. 29
Druzstevni podil

Druzstevni podil pfedstavuje prava a povinnosti ¢lena plynouci z ¢lenstvi v druzstvu.
Kazdy ¢len mize mit pouze 1 druzstevni podil.

Cl1. 30
Fond oprav

Fond oprav se vytvaii pravidelnym piispévkem, jehoz vysi stanovi ¢lenska schiize.
Nevycerpany fond oprav za kalendaini rok se prevadi do dal§iho roku.

Cl. 31
Rozdéleni zisku

Ze zisku hradi druzstvo prednostné své povinnosti vuci statu. Zbyly zisk pouzije dale dle rozhodnuti ¢lenské schiize a
v souladu se stanovami druzstva.

Bytové druzstvo muze rozdélit nejvyse 33 % (tfiatficet procent) zisku a jinych vlastnich zdroji pouze mezi své cleny,
a to za téchto podminek:
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a) nebude ohrozeno uspokojovani bytovych potieb svych clent,

b) dojde k vytvofeni fondu ze zisku ve vysi nejméné 30 % (tficet procent) zékladniho kapitalu, ktery nelze
rozdélit mezi ¢leny,

¢) druzstvo si rozdélenim zisku nepiivodi tpadek podle jiného pravniho piedpisu a jsou — li splnény dalsi
podminky § 40 ZOK.

CL 32
Radna ucetni zavérka a vyro¢ni zprava o hospodateni

Druzstvo je povinno sestavit za kazdy rok ucetni zavérku.

Spolu s tcetni zavérkou navrhne piedstavenstvo i zpisob rozdéleni a uziti zisku, poptipad€ zptisob uhrady ztrat.
Predstavenstvo musi alesponl 15 (patnact) dnll pfede dnem konani ¢lenské schiize zpfistupnit ucetni zavérku, a to
v sidle druzstva nebo v jiném misté ureném v pozvance na ¢lenskou schiizi druzstva

Cl.33
Omezeni hospodareni bytového druzstva

Zisk bytového druzstva mtize byt pouzit pouze k uspokojovani bytovych potieb ¢clenti a k dalSimu rozvoji bytového
druzstva.

Bytové druzstvo nesmi prevést vlastnické pravo k druzstevnim bytim nebo budovam s druzstevnimi byty nebo
pozemkliim jimi zastavénym a s nimi vécné souvisejicim, ledaze s podminkami pfevodu predem souhlasi vSichni
¢lenové bytového druzstva, ktefi jsou najemci téchto druzstevnich bytl, a vSichni ¢lenové druzstva, kteti maji podle
platného znéni stanov pravo na uzavieni smlouvy o najmu druzstevniho bytu.

Souhlas podle odstavce 1 musi mit pisemnou formu s Gfedné ovétenym podpisem. Udéleny souhlas je zavazny i pro
pravniho néstupce osoby, ktera jej udélila.

Odstavce 2 a 3 se nepouziji, jestlize se jednd o pievody druzstevnich bytt a druzstevnich nebytovych prostorti do
vlastnictvi ¢lend bytového druzstva, ktefi jsou jejich ndjemci.

Bytové druzstvo nesmi zastavit nebo jinak zatizit druzstevni byty, nebo budovy s druzstevnimi byty nebo pozemky
jimi zastavéné a s nimi vécné souvisejici.

CastV
Nékteré dispozice s majetkem druZstva a prava a povinnosti
¢lent druzstva pri téchto dispozicich

Cl. 34
Pfenechani druzstevniho bytu do najmu ¢lena druzstva

Clenové druzstva maji pravo na uzavieni najemni smlouvy ke konkrétné uréenému bytu.
Néjem druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) vznikd smlouvou, kterou druzstvo (pronajimatel)
pfenechava svému clenu (ndjemci) do uzivani druzstevni byt (druzstevni nebytovy prostor). Neni-li doba ndjmu
dohodnuta, ma se zato, Ze smlouva o najmu byla uzaviena na dobu neurcitou.
Clenovi vznikne préavo na uzavieni najemni smlouvy:

a) na zakladé uzaviené budouci smlouvy o ndjmu druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru),

b) pfevodem druzstevniho podilu,

¢) prechodem druzstevniho podilu

d) usnesenim ¢lenské schiize

Cl. 35

Druzstvo je povinno zajistit ¢lenu — ndjemci druzstevniho bytu plny a neruseny vykon jeho prav spojenych s uzivanim
bytu.

Veskeré opravy v byté souvisejici s jeho uzivanim véetn¢ zatizovacich pfedmétl a ndklady spojené s béznou udrzbou
bytu hradi ¢len — najemce (spoleéni ¢lenové — najemci), neni-li déle stanoveno jinak. Clen — najemce (spole&ni
Clenové-najemci) hradi i opravy a vymény elektrickych a vodoinstala¢nich rozvodi v byté za méfi¢em médii, dale
opravy dlazeb balkoni, resp. teras pfistupnych pouze z bytu ¢lena najemce (spoleénych ¢lenii — najemci) a opravy
nétérii konstrukce balkonti a zaskleni balkont. Clen — najemce (spoleéni ¢lenové-najemci) nehradi opravy topnych
rozvodu v byté, svislé (domovni) rozvody elektiiny a vody, opravy a vymény domacich telefonti a rozvodi k nim,
opravy a oveérovani bytovych méficl vody a tepla, pokud se s druzstvem nedohodne jinak.

Druzstvo mize ztechnickych nebo estetickych divodi stanovit odchylnd pravidla upravujici zplisob provedeni

nékterych oprav nebo bézné udrzby bytu.
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Nepostara-li se ¢len — najemce druzstevniho bytu o v€asné provedeni drobnych oprav a béznou udrzbu bytu, ma
druzstvo pravo ucinit tak po ptedchozim upozornéni ¢lena — najemce na jeho naklad samo a pozadovat od néj nadhradu.
Clen — najemce je povinen po piedchozi pisemné vyzvé umoznit druzstvu nebo jim povéfené osobé, aby k zajisténi
fadné 0drzby bytu, nebo vyzaduji-li to nezbytné Gpravy, provoz a opravy ostatnich byti nebo domu jako celku, byla
provedena kontrola stavu bytu, nebo provedena instalace a udrzba zafizeni pro meéfeni a regulaci tepla, vody, jakoz
i odpocet naméfenych hodnot. Stejné je povinen umoznit pfistup k provedeni udrzovacich praci, rekonstrukci a oprav
realizovanych pfimo druZzstvem, a také umoznit pfistup k dalsim technickym zafizenim, pokud jsou soucasti bytu a
patii druzstvu. Pfedchozi vyzva se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-1i nebezpeci z prodleni.

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druzstvu potfebu téch oprav v byté,
které ma nést druzstvo, a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za Skodu, ktera nesplnénim této povinnosti druzstvu
vznikla.

Clen — najemce druzstevniho bytu je povinen odstranit zavady a poskozeni, které zptisobil v domé sam nebo ti, kdo
s nim bydli. Nestane-li se tak, ma druzstvo pravo po pfedchozim upozornéni ¢lena — najemce zavady a poskozeni
odstranit a pozadovat od ného nahradu.

Néjemce druzstevniho bytu nebo nebytového prostoru nesmi provadét stavebni Uipravy ani jinou podstatnou zmén
v byt¢ bez souhlasu pfedstavenstva druzstva, a to ani na svij naklad. Nesmi premistit zddnou panelovou pticku, ani
nenosnou. Bez souhlasu ¢lent predstavenstva druzstva a bez stavebniho povoleni neni dovoleno provadét takové
opravy a upravy bytu a jeho zafizeni, jimiz by byl ménén vzhled domu, jeho vnitini uspofadani, ohrozena jeho statika,
nebo jinak naruSena funkénost technického zafizeni domu (vytapéni, voda, elektrotechnika, vzduchotechnika, domaci
telefon, vytah apod.). V pfipadé poruseni této povinnosti je druzstvo opravnéno pozadovat, aby najemce provedené
upravy a zmény bez odkladu odstranil.

V ptipadé skonceni najmu ¢len — najemce odevzda byt druzstvu v den, kdy najem konci. Byt je odevzdan, obdrzi-li
druzstvo kli¢e a jinak mu nic nebrani v pfistupu do bytu a v jeho uzivani. Clen — ndjemce je povinen odevzdat byt ve
stavu, v némz jej prevzal, odstranit v byt¢ zmény, které provedl bez souhlasu druzstva, pokud nesdé€li druzstvo
najemci, ze odstranéni zmén nezada. Zmeény provedené se souhlasem druZstva odstrani ¢len — najemce, pokud si strany
ujednaly, ze pii skonCeni najmu ¢len — najemce uvede byt do pivodniho stavu. Zafizeni a pfedméty upevnéné na
zdech, podlaze a stropu bytu, které nelze odstranit bez nepfiméteného snizeni hodnoty nebo poskozeni bytu nebo
domu, prechazeji upevnénim do vlastnictvi druzstva.

Clen — najemce ma pravo chovat v byté zvife, neptisobi-li jeho chov druZstvu nebo ostatnim najemcim obtize
nepfiméfené pomérim v domeé. Pokud vyvold chov zvifete potfebu zvysSenych nakladt na udrzbu spolenych Casti
domu, nahradi najemce tyto naklady druzstvu.

Kazdy uzivatel bytu (¢i nebytového prostoru) je opravnén jej uzivat jen podle jeho urceni. Je povinen udrzovat sviij byt
(¢i nebytovy prostor) na svij naklad ve stavu zptsobilém k fadnému uzivani a provadét vcas potfebnou udrzbu
a opravy tak, aby nerusil, neomezoval ani neohrozoval ostatni uzivatele bytd (¢i nebytovych prostor) v jejich uzivacich
pravech a opravnénych zajmech.

Najemce dodrzuje pii uzivani bytu ¢i nebytovych prostor zejména nasledujici pravidla:

a) nepfetézuje elektrickou instalaci pouzivanim naro¢néjsich spotiebicl, nez piipousti norma;

b) pravidelng, alespoii 1x meésicné, protaci uzavéry radiatoru topeni, ventilti teplé a studené vody, uzavéru

ptivodu vody do nadrze WC misy, aby nedoslo k jejich znehybnéni;

c) prubézné kontroluje odkapavani vody z ventilti (baterii) a inik vody na WC (¢efeni hladiny);

d) pftiodchodu z bytu se uzivatel bytu se presveédci, zda jsou privody vody a elektrického proudu vypnuty.
Néjemce nesmi provadét hlucné prace v byte ¢i nebytovém prostoru ve vsedni dny od 20 hodin do 7 hodin a v sobotu
od 19 hodin do 9 hodin. V nedéli a ve svate¢nich dnech nesmi tyto prace provadét viibec. Vyjimkou je havarijni stav,
kdy by byly odloZenim opravy zptsobeny fatilni $kody na majetku druzstva. Noc¢ni klid musi byt dodrzovan kazdy
den v dobé od 22 hodin do 6 hodin.

Clen druzstva nebo nijemce bytu &i nebytovych prostor, ktery sam v byt nebydli (bud’ jej pronajima, nebo jej
navstévuje pouze kratkodob¢€), je povinen oznamit piedstavenstvu druzstva svou korespondenéni adresu, nebo jiny
zpusob kontaktu kvili doru¢ovani nutnych informaci, pozvanek event. zjistovani stanovisek nebo rozhodnuti. Chov
zvifat, u kterych je udélovano povoleni k chovu dle zvlastnich pravnich ptedpist a ktera mohou ohrozit zdravi nebo
zivot spoluobc¢and, je chovatel povinen oznamit predstavenstvu druZstva.

Uzivatel bytu dba na to, aby se pfedchazelo vyskytu hmyzu v byté a jeho rozsifovani. Vyskyt hmyzu je povinen
neprodlené oznamit predstavenstvu druzstva k zajisténi ptislusného zasahu. V tomto pifipadé jsou vsichni uzivatelé
bytt, kterych se pfipadny desinfekéni zasah tyka, povinni na vyzvu umoznit pfistup do bytu. V opacném piipade, je-li
nutny opakovany zasah, ptijdou naklady na marny zésah k jejich tizi.

Je zakazano uchovavat ve sklepnich kojich tlakové PB lahve, vybusné, hoflavé nebo toxické latky.

O najmu druzstevnich nebytovych prostorti plati piiméfené ustanoveni téchto stanov o ndjmu druzstevniho bytu
a ustanoveni obCanského zakoniku o najmu prostoru slouziciho k podnikani.
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Cl. 36
Néjemné a thrada za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu

Clen — najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) je povinen platit najemné v pomérné vysi
nakladl a vydaji za spravu, provoz a technické zhodnoceni druzstevnich domt za stanovené obdobi vcetné tvorby
dlouhodobé zalohy a dale Ghradu za plnéni spojena s uzivanim druzstevniho.

Celkovou vysi najemného a thrad za poskytovand plnéni stanovi piedstavenstvo.

Néajemné spolu sthradou za poskytovana plnéni se plati zalohoveé, a to meésicné nejpozdéji do tficatého dne
prislusného mésice.

Vyuctovani zalohy na najemné za kalendaini rok provede druzstvo se clenem — najemcem nejpozdéji do konce dubna
nasledujiciho roku.

Vyuctovani zaloh na plnéni spojena s uzivanim druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) se provadi
oddélené pro kazdy druh zalohy, a to nejpozdéji do ¢ty mésicti po uplynuti z(étovaciho obdobi, nestanovi-li jiny
pravni predpis jinak.

Preplatek nebo nedoplatek z vyuctovani zaloh je splatny nejpozdéji do tii mésicti po vyuctovani, nestanovi-li jiny
pravni piedpis jinak. Pfeplatek zndjemného muze byt pieveden do dlouhodobé zalohy. Pii vyplaté preplatku
najemného nebo uhrad za plnéni spojend s uzivanim bytu (nebytového prostoru) ma druzstvo pravo zapocist své
splatné pohledavky viici ¢lenu — najemci druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru).

Nezaplati-li ¢len — najemce druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru) zalohu na najemné a zalohu na
poskytovana plnéni do patnacti dnd po jejich splatnosti, je povinen zaplatit druzstvu Grok z prodleni.

Neoznacena platba najemného nebo thrady za poskytovana plnéni se pouzije k uhrad¢ nejstarsi pohledavky druzstva,
kterou ma z titulu najmu tohoto druzstevniho bytu (druzstevniho nebytového prostoru).

CL.37
Pfenechani druzstevniho bytu nebo jeho ¢asti do podnajmu

Clen druzstva miize sviij byt nebo jeho ast dat dodasné do podnajmu k bydleni jiné osobé, ktera neni ¢lenem druZstva.
Tento podndjem podléhéd pisemnému a vyslovnému souhlasu predstavenstva druzstva, a to pfed podepsanim najemni
smlouvy. Clen druzstva v pisemné zadosti o souhlas piedstavenstva uvede pocet osob, ktery bude byt uzivat. Po
vyjadfeni souhlasu piedstavenstva se jména podnajemnikd uvedou v evidenénim listu, ve kterém bude navic upraven i
vypocet odvodii zaloh na sluzby (podle poctu osob). Nedodrzeni tohoto postupu ze strany ¢lena druzstva se povazuje
za hrubé poruseni povinnosti ¢lena druzstva.

Clen druzstva — najemce druzstevniho bytu viak vzdy zistava vici druzstvu odpovédnou osobou za $kody zptisobené
osobami, které¢ byt obyvaji, popfipadé¢ za poruSovani poradku témito osobami. Ma i nadale vSechna prava ¢lena
druzstva a nese sam i vSechny povinnosti ¢lena druzstva.

Clen druzstva — najemce druZstevniho bytu plati druZstvu poplatek stanoveny ¢lenskou schiizi druZstva.

v

opatfeni v souladu se stanovami. Krajnim opatfenim je vylouceni ¢lena.

Cl. 38
Vymeéna bytu

Clen druzstva — najemce druzstevniho bytu mize uzaviit dohodu o vyméné bytu. Dohoda musi mit pisemnou formu
a musi obsahovat dohodu ucastnikli vymény o pievodu ¢lenskych prav a povinnosti a prohldSeni o majetkovém
vyporadéani. Pokud dohoda obsahuje uvedené nalezitosti, da druzstvo k dohodé souhlas. Druzstvo vSak neda souhlas
k dohodé¢, pokud ten, na koho maji pfejit clenska prava a povinnosti nema plnou zpusobilost k pravnim tkontim.
V tom pfipadé¢ je k platnosti dohody nutny souhlas soudu. Druzstvo rovnéz nedad souhlas k dohodé, pokud nejsou
splnény podminky pro ¢lenstvi v druzstvu podle stanov. Pokud druzstvo odmitne souhlas ¢lenu druzstva s vyménou,
muze ¢len podat Zalobu k soudu, ktery miiZze svym rozhodnutim nahradit projev viile pronajimatele.

Jestlize ¢len — najemce druzstevniho bytu vyménuje oddélené pouze byt s osobou, ktera neni ¢lenem druzstva,
druzstvo neda souhlas k dohodég, pokud se tato osoba nestane ¢lenem druzstva.

Jde-li o vyménu bytu v druzstvu, nabyva dohoda platnosti dnem, kdy nabude pravni moci rozhodnutim ¢lenské schtize
druzstva.

Pravni uc¢inky ptevodu ¢lenskych prav a povinnosti na zakladé dohody o vyméné bytu nastanou po schvaleni ¢lenské
schiize druzstva.

Povinnost platit ndjemné a poplatky na sluzby spojené s prondjmem druzstevniho bytu vznikne novému najemci
k prvnimu dni mésice nésledujiciho po datu ucinnosti dohody o vyméné bytu.
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ClL. 39
Zpusob uzivani spolecnych prostor

Spolecnymi prostorami se rozumi ¢asti domu, urcené pro spolecné uzivani, a to zejména zaklady, hlavni stény, vchody,
schodisté, chodby, vytah, stiecha, hlavni vodovodni, kanalizaéni, elektrické a teplovodni sité, dal$i mistnosti bez
specifického oznaceni a chodby mezi sklepnimi kojemi.
Spole¢né prostory se udrzuji volné. Ve spole¢nych prostorach je zakdzdno provozovat jakoukoliv ¢innost, ktera
nesouvisi s uzivanim bytu. Ukladani ¢i odkladani riznych predmétt (i kratkodobé¢), tlakovych PB lahvi, vybusnych,
hotlavych nebo toxickych latek je rovnéz zakazano. Predstavenstvo je opravnéno bez predchozi vyzvy spolecné
prostory vyklidit od neopravnéné odlozenych véci.
Kazdy najemce je opravnén uzivat veskeré spolecné prostory jen podle jejich urceni.
Je zakazano koufit ve vSech spole¢nych prostorach domu a v mistnostech pro technické zazemi.
Hlavni uzavéry vody, domovni elektrické rozvodny a rozvodné skiiné€ do jednotlivych bytt jsou oznaceny, odstraiiovat
nalepky se zakazuje. Manipulace s témito zafizenimi je povolena pouze opravnénym osobam. Vstup na stiechy domu,
do prostori strojoven vytahti a do technického zazemi je povolen pouze opravnénym osobam. Uzivatelim byt je
pohyb v téchto prostorach zakazan.
Kazdy najemce je povinen:

a) dodrzovat pravidla protipozarni ochrany a zajistit tak pfedchazeni pozartim,

b) kontrolovat v kazdém poschodi zptisob vétrani a po vyvétrani zavirat okna na chodbach;

¢) udrzovat potfadek a Cistotu véetné chodeb spojujici domy navzajem;

d) dalsi prostory uréené ke zvlastnim uceliim pouzivat vzdy na nezbytné nutnou dobu tak, aby jejich pouziti bylo

k dispozici i ostatnim uzivatelim a neomezovalo ostatni.

ClL. 40
Omezeni spojend s uzivanim bytu a nebytovych prostor

Néjem druzstevniho bytu je ur€en k bydleni.

Vyuzivani bytu pro podnikatelskou ¢innost je mozné pouze se souhlasem ¢lenské schiize druzstva.

Zakazuje se provozovat v byt€¢ i nebytovych prostorach cinnosti, které jsou v rozporu s moralnimi zasadami
dohodnutymi ¢leny druzstva. Mezi tyto zdkazy patii pfedevSim poskytovani sexudlnich sluzeb v objektu druzstva,
provozovani hazardnich her, hracich automatt apod.

Chov nebezpeénych, divokych a jedovatych zvifat a zvifat soustavné rusicich klid v domé¢ je zakazan.

Cl. 41
Dispozice s uvolnénymi byty a nebytovymi prostory

Uvolni-li se byt v pripadech, kdy najemni pravo nepieslo na jinou osobu, druzstvo jej pronajme nebo proda na zakladeé
rozhodnuti ¢lenské schiize. Vedle finan¢ni vyhodnosti pro druzstvo budou hlavnimi kritérii i osoba ndjemce zajistujici
bezproblémové uzivani bytu nebo nebytového prostoru, a ktera dava zaruku fadného placeni najmu.

N —

W

N —

Cl. 42
Pronajem prostor urcenych k podnikani

Druzstvo muiZze pronajmout nebytové prostory domd €. p. 437, 438 a 439.

Néajem nebytového prostoru vznika najemni smlouvou, kterou druzstvo jako pronajimatel pfenechava nebytovy prostor
do uzivani svému ¢lenu nebo jiné osobé jako najemci. VSechny najemni smlouvy musi mit pisemnou formu.

Najemni smlouva musi byt v souladu se stanovami druzstva a s platnymi pravnimi piedpisy, jinak je neplatna.

Vysi ndjemného za nebytové prostory urcuje ¢lenska schiize.

Cast VI
ZruSeni a zanik druzstva

Cl. 43

Druzstvo zanika ke dni vymazu z vefejného rejstiiku.
Druzstvo se zrusuje:

a) usnesenim ¢lenské schlize o zruSeni druzstva s likvidaci,

b) zrusenim konkursu po splnéni rozvrhového usneseni nebo zruSenim konkursu z diivodi, ze majetek tipadce
nepostacuje k uhradé nakladi konkursu, anebo zamitnutim navrhu na prohlaseni konkurzu pro nedostatek
majetku

¢) rozhodnutim soudu o zruSeni druzstva s likvidaci,
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d) dosazenim ucelu, k némuz bylo druzstvo zfizeno.
Prubeh likvidace druzstva upravuje zvlastni ustanoveni zakona o obchodnich korporacich.

Cast VII
Spolecna ustanoveni

Cl. 44

Rozhodnuti tykajici se jednotlivych ¢lenti druzstva a dalsi pisemné sdéleni, vyjma doruCovani upravené pravnim
predpisem, je mozné provést i elektronicky na posledni zndmou emailovou adresu oznamenou ¢lenem druzstva. To
plati i o dorucovani bytovému druzstvu jednotlivymi ¢leny druzstva.

Lhiita k podéani odvolani ¢ini 15 dnl od doruceni rozhodnuti a po¢ina bézet dnem nasledujicim po dni doruceni
rozhodnuti.

O odvolani proti rozhodnuti pedstavenstva druzstva rozhodne ¢lenska schiize.

Predstavenstvo miize rozhodnout o odvolani k ¢lenské schtizi samo, jestlize odvolani v plném rozsahu vyhovi.

Cast VIII
Piechodna a zavéreéna ustanoveni

Cl. 45

Pokud dale neni uvedeno jinak, fidi se ustanoveni téchto stanov i pravni vztahy vzniklé mezi druzstvem a jeho Cleny,
jakoz i mezi ¢leny navzjem pied nabytim ucinnosti t€chto stanov.

Vznik vySe uvedenych pravnich vztaht, jakoz i ndroky z nich vzniklé pfed nabytim Gcinnosti téchto stanov, se vSak
posuzuji podle dosavadnich stanov.

Funkéni obdobi ¢lent pfedstavenstva, jimz vznikla funkce pfed u¢innosti téchto stanov a ke dni G¢innosti téchto stanov
trva, skonci podle pravidel stanovenych dosavadnimi pravnimi pfedpisy a dosavadnimi stanovami druzstva. Nebude-li
uvedeno jinak ve smlouvé o vykonu funkce nebo nerozhodne-li jinak ¢lenska schiize, maji ¢lenové predstavenstva
narok na odménu ve stejné vysi, v jaké jim byla poskytnuta v minulém téetnim obdobi.

Zalezitosti, neupravené témito stanovami se fidi zdkonem o obchodnich korporacich, obcanskym zékonikem
a obchodnim zékonikem ve smyslu ustanoveni § 777 odst. 4 zadkona o obchodnich korporacich.

Piijetim téchto stanov je splnéna zdkonnd povinnost uvedena v ustanoveni § 777 odst. 2 zakona o obchodnich
korporacich pfizpiisobit do Sesti mésicti ode dne nabyti u¢innosti zadkona stanovy druzstva citovanému piedpisu, a to
pod sankci zruSeni druzstva soudem.

Tyto stanovy byly pfijaty na schizi druzstva dne 3.11.2022
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